
Téma, ktorá je stále na pretrase:

Na jednej strane stoja investori, ktorí chcú 

budovať či rozvíjať hotely, penzióny, lyžiarske 

strediská, golfové ihriská a ďalšie zariadenia, 

ktoré patria k dnešnému modernému životu. 

Ak chcú tieto svoje zámery  uskutočniť v chráne-

nom území (napr. v prírodnej rezervácii, národ-

nom parku či chránenej krajinnej oblasti), vte-

dy na druhej strane stoja ochranári, ktorých 

poslaním a úlohou je chrániť prírodu a  starať 

sa o to, aby ju neuvážený rozvoj nepoškodil tam, 

kde má mať prioritu. 

Nastáva konflikt, ktorý poznajú mnohí investo-

ri, konflikt, ktorý môže trvať roky, spotrebuje 

veľké množstvo času, energie a peňazí, ktoré by 

sa dali využiť inak, lepšie, s väčším ziskom. 

Konflikt medzi ochranou 
prírody a výstavbou  
v chránených územiach.

Tomuto konfliktu 
sa však dá zabrániť. 
Ako?

Stačí spraviť 

Ako predísť konfliktu záujmov 
ochrany prírody a investorov?

Chcete ušetriť peniaze?
Navštívte nás, kým ich 
začnete míňať!

investície
v  c h r á n e n o m  ú ze  m í

w w w . s o p s r . s k

P o r a ď t e  s a  v o p r e d !

Okrem zákona o ochrane prírody a krajiny č. 543/2002 Z. z. 
regulujú využívanie krajiny a jej jednotlivých zložiek aj ďalšie 
právne normy. Ide najmä (ale nielen) o:

zákon č. 326/2002 Z. z. o lesoch

zákon č. 364/2004 Z. z. o vodách

zákon č. 223/2001 Z. z. o odpadoch 

zákon č. 50/1976 Z. z. o územnom plánovaní a staveb-
nom poriadku (stavebný zákon) 

zákony č. 83/2000 Z. z. a č. 307/1992 Z. z. o ochrane 
poľnohospodárskeho pôdneho fondu 

zákon č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné 
prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

Investičný zámer či navrhovanú aktivitu treba posúdiť z hľa-
diska každého z týchto zákonov, čo stojí čas, energiu, a najmä 
peniaze. 

Navštívte preto ešte pred samotným investovaním pracovisko 
Štátnej ochrany prírody SR, t.j. príslušnú správu chráneného 
územia (národného parku alebo chránenej krajinnej oblasti). 
Pracovníci, ktorí dokonale poznajú región, vám zdarma a v ne-
formálnom rozhovore povedia, či je váš zámer z hľadiska 
ochrany prírody:

realizovateľný bez obmedzenia;

realizovateľný s obmedzeniami;

nerealizovateľný.

A tak už pri príprave ďalšej projektovej dokumentácie budete 
poznať stanovisko Štátnej ochrany prírody a to ešte skôr, ako 
urobíte akékoľvek rozhodnutia.

Ušetrite si týmto spôsobom čas, nervy a peniaze.

Viac informácií o príslušných pracoviskách Štátnej ochrany prí-
rody SR, o ich územnej pôsobnosti a kontaktoch získate na:
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Vydala Štátna ochrana prírody SR, Správa Národného parku Nízke Tatry  
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Investíciu (či už ide o novú stavbu, rekonštrukciu a rozši-
rovanie existujúcej stavby, budovanie nových technických 
zariadení, turistických atrakcií, drobnej infraštruktúry 
a pod.  môže v chránenom území obmedziť alebo jej 
úplne zabrániť veľa faktorov. Tu sú niektoré z nich:

investičný zámer/aktivita sa nachádza v chránenom 
území alebo jeho ochrannom pásme, kde sú zo 
zákona niektoré zámery/aktivity obmedzené alebo 
zakázané;

investičný zámer/aktivita nepriaznivo ovplyvňuje 
chránené druhy rastlín, živočíchov alebo prostre-
die, v ktorom žijú (tzv. biotop);

navrhovanú aktivitu obmedzuje alebo zakazuje 
návštevný poriadok;

investičný zámer/aktivita nie je v súlade s územným 
plánom.

Zároveň si je potrebné pri plánovaní investície a aktivít 
zistiť, či investičný zámer alebo navrhovaná aktivita:

podlieha posudzovaniu vplyvov na životné prostre-
die (EIA);

zaberá lesný alebo poľnohospodársky pôdny fond 
a aká bude výška odvodov za jeho záber;

sa nachádza v oblasti so zvýšenou ochranou vôd, 
či je v lokalite dostatok potrebnej vody a či a ako je 
možné likvidovať odpadové vody;

bude produkovať odpady a ako sa budú tieto odpa-
dy likvidovať;

a mnohé ďalšie aspekty, spojené napríklad s vlastníc-
tvom, územným plánovaním, vzťahom k miestnym 
obyvateľom a pod.

Je toho skrátka veľa, čo si musí podnikateľ-
investor postrážiť. Dôležité je, ako sa k tým-
to skutočnostiam postaví: 

Zvolí nerozumný alebo rozumný prístup?
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N e r o z u m n ý  p r í s t u p

Podnikateľ, ktorý si neváži svoje peniaze, svoj čas a energiu 
a je ochotný ich neúčelne míňať, postupuje nasledovne:

Krok 0	 Rozhodne sa investovať.

Krok 1	 �Kúpi potrebné pozemky, budovy a zariadenia 
(T. J. INVESTUJE peniaze alebo si vezme úver, 
ktorý musí splácať).

Krok 2	� Vypracuje projektovú dokumentáciu 
pre územné rozhodnutie alebo stavebné 
povolenie (T. J. INVESTUJE ďAlšIE peniaze).

Krok 3	 �Začne vybavovať územné rozhodnutie 
alebo stavebné povolenie.

A tu príde k problému: 
Ak sa investičný zámer alebo navrhovaná aktivita nachádza 
v chránenom území, podmienky stanovené príslušným úradom 
životného prostredia môžu byť obmedzujúce (a teda znížia či 
úplne zrušia návratnosť investícií), alebo môžu zámer či aktivitu 
úplne zakázať (z dôvodov uvedených vľavo).  

Nerozumný podnikateľ sa snaží za každú cenu, či už oficiálne ale-
bo neoficiálne, svoju investíciu presadiť a získať svoje povolenia, 
a tak sa dostáva do konfliktu s úradmi, s ochranármi. V lepšom 
prípade musí svoje plány zmeniť (a tak znižovať hodnotu svojej 
investície), avšak nie sú zriedkavé prípady, keď musí od svojich 
zámerov úplne upustiť, to znamená, že peniaze, čas a energiu, 
(nákup pozemkov, budov či zariadení, príprava projektovej do-
kumentácie a i.) investoval zbytočne a sú nenávratne stratené. 

dá sa tomu zabrániť? Áno!
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Podnikateľ, ktorý uvažuje rozumne, 
spraví –1 krok:

Krok –1	�Navštívi príslušnú správu chráne-
ného územia a Neoficiálne s nimi 
prekonzultuje svoj zámer!

Krok 0	 Rozhodne sa investovať.

Krok 1	 �Kúpi potrebné pozemky, budovy 
a zariadenia (T. J. INVESTUJE peniaze alebo 
si vezme úver, ktorý musí splácať).

Krok 2	� Vypracuje projektovú dokumentáciu 
pre územné rozhodnutie alebo stavebné 
povolenie (T. J. INVESTUJE ďAlšIE peniaze) 
A PRIEBEžNE JU KONZULTUJE S PRíSLUšNOU 
SPRáVOU CHRáNENéHO úZEMIA.

Krok 3	 �Začne vybavovať územné rozhodnutie 
alebo stavebné povolenie.

Aké sú vyhody Kroku –1?
V situácii, keď ešte neboli do zámeru investované peniaze, 
energia a čas, sa podstatne ľahšie hľadajú obojstranne výhodné 
riešenia alebo odstupuje od zámeru. Ak niekto kúpi pozemok 
či zaplatí za projektovú dokumentáciu, tak sa len veľmi ťažko 
zmieri s úradným rozhodnutím, ktoré zamedzí alebo výrazne 
modifikuje jeho zámer.  Neformálny postup preto môže:

• Ušetriť peniaze, čas a energiu • Zlepšiť komunikáciu za-
interesovaných strán a nájsť konsenzus resp. usmernenie do 
medzí a podmienok danej lokality • Pomôcť získať potrebné 
a korektné informácie z oblasti investovania a ochrany prí-
rody a krajiny.

Čo teda rozumný investor spraví? 

Ešte predtým, ako do zámeru investuje peniaze, navštívi prí-
slušné pracovisko Štátnej ochrany prírody SR, t. j. správu 
chráneného územia. Už na tomto prvom stretnutí je možné 
poskytnúť investorovi základnú informáciu, či navrhovaný 
zámer je z pohľadu ochrany prírody realizovateľný a za akých 
podmienok. Zároveň tu môže investor ľahko a zdarma získať 
veľa  informácií, ktoré by musel inak pracne sústreďovať.
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